[bookmark: _GoBack]總體變數和區域變數對住宅價格之影響：從全國市場和區域市場分析
李月華; 王莫方; 黃淑貞

有關住宅市場文獻的重點大都集中在全國住宅市場和總體經濟變數之關係，或者是特定都會區住宅市場和個體經濟變數之關係。一些研究也指出影響房價的因素，對不同區域住宅的影響是有所差異的。影響房價之因素除了本身之結構、區位、環境之外，尚受到經濟環境和政府政策影響消費大眾對房屋之需求和供給，進而影響房屋的價格。在影響住宅價格之主要變數，有些為全國總體變數，有些為區域個體變數，區域個體變數的變化會因為地方政府政策的不同而有所差異，進而影響該區域的房地產供需活動。故本研究將從影響台灣住宅價格之主要總體經濟變數和區域個體變數，以向量自我迴歸模式或誤差修正模式探討這些變數之變化對區域住宅價格短期和長期之衝擊影響。

